BELVEDERE

MEMORIAL DESCRITIVO

1. DISPOSICOES GERAIS

O Presente Memorial Descritivo tem como objetivo estabelecer as diretrizes técnicas de construgao e descrever os

materiais a serem utilizados na construcdo do empreendimento.

1.1 INCORPORADORA

A empresa GAIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
o numero 11.306.648/0001-07, com sede na Rua Laurindo Januario da Silveira, n? 2665, Lagoa da Conceigdo,

Floriandpolis/SC.

1.2 CONSTRUTORA

A empresa HOGAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
o nimero 01.351.730/0001-08, com sede a Rua da Praga 241 sala 1008/1009, Pedra Branca, Palhoga/SC.

1.3 LoCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O edificio Residencial serd construido na Estrada Dom Jodo Becker, s/n, Bairro Ingleses, Florianépolis/SC.

1.4 DESCRICAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento serd um edificio Residencial Multifamiliar a ser construido, conforme projeto. O mesmo contara

com subsolo, pavimento térreo, 2 pavimentos tipo e pavimento atico.

Area da EQIfiCaCHO ....cooviveeeeeeeeieeeeee et e e 3.745,04 m?
Area do Terreno AlOTIal ... eeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee s es 1.388,69 m2
Area do Terreno Alodial REMANESCENTE ......o.eoveereeeeeeereeeeeeeeee et eeeeeeeee e 1.293,29 m2
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1.5 DESCRICAO DOS PAVIMENTOS

Subsolo: onde se localizardo 12 vagas simples de garagem coberta sob os nimeros 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
10, 12 e 17, além de 10 vagas duplas de garagem coberta sob os numeros 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21 e 22 hall,
circulagdo, reservatorio de adgua inferior, dois elevadores e duas escadas de acesso ao nivel superior.

Pavimento Térreo: Composto de 2 (dois) apartamentos, halls dos elevadores, circulagdo coletiva, dois elevadores,

duas escadas de acesso ao nivel superior, zeladoria, sala de monitoramento e banheiro PNE. Os apartamentos serdo
numerados de 101 e 102 e possuirdo 02 (dois) dormitérios (sendo um suite), banheiro social, circulagdo intima, sala,
cozinha, area de servico e varanda (com churrasqueira a carvdo). O pavimento possuird ainda 3 vagas duplas cobertas
com numeracgoes 23, 24 e 25.

12 Pavimento Tipo: Composto de 8 (oito) apartamentos, além de circulagdo, dois elevadores e duas escadas de acesso

ao nivel superior. Os apartamentos serdo numerados de 201 a 208 e possuirdo 02 (dois) dormitérios, 01 (um)
banheiro suite, banheiro social, circulagdo intima, sala, cozinha, area de servico e sacada (com churrasqueira a
carvao).

22 Pavimento Tipo: Composto de 8 (oito) apartamentos, além de circulagdo, dois elevadores e duas escadas de acesso

ao nivel superior. Os apartamentos serdo numerados de 301 a 308 e possuirdo 02 (dois) dormitérios, 01 (um)
banheiro suite, banheiro social, circulagdo intima, sala, cozinha, area de servico e sacada (com churrasqueira a
carvao).

Pavimento Atico: Composto de 04 (quatro) apartamentos, circulagdo, dois elevadores e duas escadas. Os
apartamentos serdo numerados de 401 a 404 e possuirdo 02 (dois) dormitdrios, 01 (um) banheiro suite, banheiro

social, circulagdo intima, sala, cozinha, area de servico e area descoberta com churrasqueira a carvao.

1.5.1 AReAs CONDOMINIAIS

Areas de uso comum entregues mobiliadas e decoradas:
e Porte Cochere

e  Espago Concierge

e PragalInterna

e Espaco Gourmet

e  Guarita de Seguranca
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2. ESPECIFICACOES

2.1 FUNDAGAO
Fundagdo serd do tipo rasa em sapata, dimensionadas e detalhadas em projeto especifico, apds analises obtidas pelos

estudos geoldgicos.

2.2 ESTRUTURA
A estrutura serd desenvolvida em conformidade com os projetos especificos, baseados em laudos de sondagem de
firma especializada. A supra estrutura serd em concreto armado com resisténcia caracteristica minima(FCK) e

armaduras em acos conforme projeto especifico e de acordo com as normas brasileiras.

2.3 VEDAGOES

As paredes de vedacdo serdo em tijolos ceramicos 06 (seis) ou 08 (oito) furos tipo leve, assentados com argamassa e
areia média. Todas as fiadas deverdo ser alinhadas e aprumadas. Serdo executadas, caso necessario, vergas e contra
vergas de concreto junto aos vaos destinados as janelas, sendo que as vergas serao definidas preferencialmente pelas
vigas que contornam o edificio em todos os pavimentos. No fechamento superior das alvenarias serd utilizada

argamassa expansiva flexivel e nas interfaces entre pilares e alvenarias serdo utilizadas telas metalicas de ancoragem.

2.4 REVESTIMENTOS

2.4.1 APARTAMENTOS

DORMITORIOS:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Laminado ou vinilico

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou cerdmica ou sintético (poliestireno reciclado)

BANHEIRO SUITE:
Paredes: Ceramica nas paredes ou apenas nas areas molhadas
Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso
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BANHEIRO SOCIAL:
Paredes: Ceramica nas paredes ou apenas nas areas molhadas
Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

CIRCULACAO INTIMA:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou cerdmica ou sintético (poliestireno reciclado)

SALA:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou ceramica ou sintético (poliestireno reciclado)

COZINHA:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco ou ceramica apenas nas areas molhadas

Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior
Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou cerdmica ou sintético (poliestireno reciclado)

AREA DE SERVICO:

Paredes: Ceramica nas paredes ou apenas nas areas molhadas
Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou ceramica ou sintético (poliestireno reciclado)

SACADA:

Paredes: Conforme detalhamento de fachada
Piso: Porcelanato 60x60cm ou superior

Teto: Gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Ceramica
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2.4.2 AReAas COMUNS

PRACA INTERNA:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato 90x90 cm e Porcelanato 20x120cm

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou ceramica ou sintético (poliestireno reciclado)

AREA DE CIRCULACAO E GARAGENS (TERREO)

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato 90x90cm

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou cerdmica ou sintético (poliestireno reciclado)

EscADAs

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Ceramica

HALL DOS ELEVADORES:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco
Piso: Porcelanato retificado 60x60cm ou superior
Teto: Executado Conforme projeto especifico

Rodapé: ceramica ou sintético (poliestireno reciclado)

ESPACO CONCIERGE:

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou cerdmica ou sintético (poliestireno reciclado)

BANHEIRO PNE
Paredes: Ceramica nas paredes ou apenas nas areas molhadas
Piso: Porcelanato

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso
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SALA DE MONITORAMENTO

Paredes: Massa corrida e pintura sobre reboco

Piso: Porcelanato

Teto: Pintura sobre reboco, gesso corrido ou forro de gesso

Rodapé: Madeira ou cerdmica ou sintético (poliestireno reciclado)

DEPOSITO DE LIXO TEMPORARIO
Paredes: Ceramica nas paredes
Piso: Porcelanato 45x45cm ou superior

Teto: Pintura

AREA DE CIRCULAGAO E GARAGENS (SUBSOLO)
Paredes: Pintura sobre reboco
Piso: Porcelanato

Teto: Pintura

2.5 REVESTIMENTOS CERAMICOS

As paredes do banheiro, cozinha e area de servico receberdo revestimento ceramico. A cerdmica utilizada sera de
padrdo comercial, marca Eliane, Cecrisa, Ceusa, Portobello, Itagres, Portinari ou equivalente, nas cores e modelos a
definir, assentada com argamassa colante - marca Votoram, Nacional ou equivalente - e aplicadas com
desempenadeira dentada. As juntas deverdo ser alinhadas e rejuntadas na cor a ser determinada. Os pisos ceramicos
utilizados no piso serdo de modelo porcelanato nas marcas Portobello, Eliane, Cecrisa, Ceusa, Itagres, Portinari ou
equivalente, linha comercial, e deverdo ser assentados conforme detalhamento arquiteténico de cada comodo do

apartamento. O rejunte e o cimento cola serdo compativeis com o piso utilizado.

2.6 VEDACOES

Todas as paredes de alvenaria externas e internas serdo revestidas com reboco, sendo que as paredes internas terdao
acabamento com massa corrida. O reboco sera aplicado, utilizando argamassa pré-fabricada ou areia fina com reboco
e aditivo com espessura aproximada de 1,5 cm apds a fixagdo dos contra-marcos, bem como todas as tubulagdes para

evitar emendas.

2.7 ESQUADRIAS
2.7.1 ESQUADRIAS DE ALUMINIO
As esquadrias em geral tipo janelas e porta-janelas serdo de aluminio anodizado em cor definida pelo projeto

arquitetonico.
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2.7.2 ESQUADRIAS DE MADEIRA
As portas das unidades residenciais serdo kit porta pronta (guarnicdo, porta, fechadura e dobradicas montadas na

fabrica) e serdo das marcas Sincol, Multidoor, Pormade, Salvaro ou equivalente.

2.8 VIDROS

Os vidros das janelas e portas serdo compativeis com os vdos das esquadrias, podendo ser lisos, transparentes,
canelados, pontilhados ou outros, conforme exigéncia do projeto arquitetdnico. A porta do hall principal sera
executada em material previsto nas especificagdes do projeto de detalhamento do hall, fornecido por empresa ou

profissional, previamente aprovado pela incorporadora.

2.9 ELEVADORES
Os dois elevadores serdo das marcas Atlas Schindler, Otis, Thyssenkupp, Orona, Hyundai ou equivalentes, com
capacidade para 08 passageiros, botoeira de chamada registrada no pavimento térreo e atender&o célculo de trafego

segundo orientac¢do dos fabricantes.

2.10 COBERTURA

A estrutura do telhado devera seguir o projeto e serd executada com madeira de lei, dura e seca, com as emendas
sempre sobre os apoios. Os pregos deverdo ser do tipo apropriado e compativel com a bitola da madeira empregada.
Tanto as bitolas do madeiramento como as suas dimensdes e espagamentos, serdo executados de acordo com as
plantas de detalhes do projeto arquiteténico. A Cobertura sera composta por telhas de fibrocimento, calhas de

concreto e rufos em fibra.

2.11 IMPERMEABILIZACAO

A obra recebera protecdo através de impermeabilizacdo onde a presenga de agua ou umidade possa vir a manifestar-
se, a fim de se obter a estanqueidade total das areas e superficies expostas a essas, tais como: cortinas em concreto
armado, vigas de baldrame, box de banheiros, terracos, cisterna, caixa d’agua, floreiras, etc. Todos os servigos serdo

executados por empresas especializadas, com materiais adequados a cada tipo de impermeabilizagdo necessaria.

2.12 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS E CONTRA INCENDIO

Todas as instalagGes serdo executadas em conformidade com as normas técnicas e exigéncias da Prefeitura Municipal,
Vigilancia Sanitaria, Concessionaria local e Corpo de Bombeiros Militar. Todas as tubulagGes e conexGes de agua,
esgoto sanitario e pluvial serdo em PVC ou PPR da marca Tigre, Amanco, Aquasystem ou padrao equivalente. Serdo
instalados nas unidades autdbnomas vasos sanitarios com caixa acoplada da marca Deca, Icasa, Roca, Celite/Incepa ou
padrdo similar e acabamento de registro nas marcas Incepa, Deca, Celite, Roca, Docol, Addra, Hidrofama ou padrao

equivalente. O sistema de aquecimento de agua adotado, nos pavimentos tipo e atico, é o de aquecedor de passagem
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na drea de servico de cada apartamento. O sistema de aquecimento de dgua adotado nos apartamentos do térreo é
boiler elétrico. Em ambos os casos os equipamentos devem ser adquiridos pelo proprietario. O esgoto sanitario
gerado serd direcionado para uma estagdo de tratamento de esgoto. A agua potdvel para consumo sera recalcada por
meio de bombas dos respectivos reservatoérios inferiores. As caixas de inspegdo e gordura deverdo ter as dimensdes
conforme detalhes no projeto e serdo pré-moldadas em concreto. Nas unidades autdbnomas ndo serao instalados ou

entregues equipamentos, filtros, duchas, boxes e acessérios.

2.13 INSTALAGOES ELETRICAS E TELECOM

Deverdo ser obedecidos rigorosamente, o projeto especifico e os requisitos minimos fixados pela NB3/NBR5410 da
ABNT e pela concessiondria. A bitola dos condutores dos ramais de ligacdo e entrada, o quadro de medicdo, o
condutor de aterramento, a haste de terra e a caixa de inspecdo do aterramento, deverdo ser todos padronizados
conforme as normas da CELESC. A protegdo dos diversos circuitos contra sobrecargas e curto-circuito, sera através de
disjuntores de acionamento manual. Todos os disjuntores e chaves a serem utilizadas serdo da marca Soprano, Pial,
General Eletric, ou similar. As descidas, embutidas na alvenaria, bem como os que estiverem embutidos na laje, serdao
em eletrodutos respeitando as dimensdes especificadas em projeto. Os interruptores e tomadas serdo das marcas
Iriel, Siemens, Pial, Alumbra, Schneider ou padrdo similar. Havera infraestrutura (tubulagdo seca) para instalagdo de
TV a cabo em todos os apartamentos. As instalagGes de telefonia contemplardo a rede primaria (da rua até o quadro
geral) e a rede secundaria (do quadro geral até o hall dos andares), considerando uma linha para cada apartamento.
Dentro das unidades serd executada a infraestrutura (tubulagdo seca) para a instalagdo interna, com 1 ponto na sala e
1 ponto em cada dormitdrio. O portdo de acesso de veiculos serda eletromecanico e com controle remoto. A

iluminagao nas garagens, escadarias da torre, halls e circulagdes dos pavimentos sera dotada de sensor de presenca.

2.14 MEDIGAO INDIVIDUAL DE AGUA
Serdo executadas todas as tubulagGes e abrigos com os hidrémetros individuais para cada unidade autonoma

residencial, localizados nas circula¢gdes dos halls de elevadores dos apartamentos.

2.15 MEDICAO INDIVIDUAL DE GAS
As unidades auténomas residenciais serdo providas de abastecimento a gas tipo GLP para os fogdes e aquecedor de

passagem, conforme projeto especifico.

2.16 ESTACAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO

Serd instalada uma estacdo de tratamento de esgoto com a fungdo de realizar o tratamento adequado dos efluentes,
devolvendo as aguas ao meio ambiente de acordo com a qualidade e parametros exigidos por lei. O sistema a ser
implantado serd composto por estagao de tratamento de esgoto e emissario final por recalque, composto por Reator

Blaffed, filtro aerado submerso e filtro de pressao.
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2.17 OUTRAS INSTALAGCOES

Serdo instaladas as tubulacGes frigorigenas, dreno e pontos de forca para instalacdo dos equipamentos de
condicionamento de ar das unidades. A aquisicdo e instalacdo dos aparelhos sdo de responsabilidade do proprietario.
Serd previsto nos banheiros dos apartamentos, pontos de agua quente nas torneiras e chuveiros proveniente de
aquecedor de passagem individual a gds que devera ser adquirido pelo proprietario, de acordo com as especificidades

de demanda deste sistema.

2.18 PINTURA

Os trabalhos de pintura sé poderao ser iniciados quando a superficie a ser pintada estiver totalmente seca, limpa e
lixada. Cada demao de tinta sé serd aplicada quando a precedente estiver seca, convindo observar-se um intervalo de
no minimo 24 horas entre as duas demdos sucessivas. As tintas, massa e selador serdo da marca Renner, Suvinil, Coral,
Kresil ou padrdo similar e sé serao afinadas ou diluidas com solventes apropriados, e de acordo com as instrugdes do
fabricante. Nas paredes externas sera aplicada tinta acrilica, as internas e tetos da obra receberdo tinta acrilica fosca,
aplicadas em duas demaos ou ate perfeito cobrimento, sobre selador seco. Os detalhes de acabamento de pintura nas

paredes externos serdo definidos posteriormente.

2.19 PAISAGISMO
Sera entregue com plantio de vegetagdao conforme projeto paisagistico, prezando por plantas de grande valor estético

e proporcionando uma forte interagdo com o empreendimento.

2.20 URBANIZAGCAO
Instalagdo de portdo no acesso a garagem, galvanizado e pintado com tinta esmalte sintético, e passeio publico em
concreto fck 10mpa, nos limites do terreno com as vias de acesso. A drea de recuo da calcada serd executada

conforme projeto especifico.

2.21 SUSTENTABILIDADE

- Caixa de descarga acoplada com acionamento dual flush.

- Coleta seletiva de lixo.

- Elevadores eficientes.

- Gestdo de residuos da construgao.

- lluminagdo com sensores de presenca nas areas de circulacdo, escadas e estacionamento.
- Medigdo individual de agua.

- Medicdo individual de gas.

- Paisagismo ecoldgico.

- Torneiras com fechamento automatico nas areas comuns.
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3. PROIJETOS

3.1 PROJETO ARQUITETONICO

NTN Arquitetos Associados
e Arquiteto Nelson Teixeira — CAU A 4616-0

3.2 PROJETO ESTRUTURAL

Reical Engenharia LTDA
e EngReinaldo da Rosa — CREA/SC 012298-6

3.3 PROJETO HIDROSSANITARIO E PROJETO PREVENTIVO CONTA INCENDIO

Polatti Engenharia Ltda
e Eng. Haroldo Polatty Junior — CREA/SC 045685-0

3.4 PROJETO IMPERMEABILIZAGAO

Impervius Assessoria e Projetos de Impermeabilizagdao LTDA
e Eng. Victor Gabriel Rodrigues — CREA/SC 132611-1

3.5 PROJETO CLIMATIZAGAO E EXAUTAO

Engeprime
e Eng Mauricio Nath Lopes — CREA/SC 036740-3

3.6 PROJETO PROJETO ELETRICO E TELEFONICO

e Eng Luiz André Lago — CREA/SC 036513-5

3.7 PROJETO PAISAGISMO

Harmonia Verde Paisagismo
e Arqg. Paisagista Louise Riedtmann — CAU/SC A44066-3

3.8 PROJETO ESTAGAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO(ETE)

KSE Ambiental

e Eng Marcelle Freire Golini — CREA/SC 085950-0

4. OBSERVACOES GERAIS

As especificagOes contidas no presente memorial foram feitas por defini¢cGes preliminares, por isso reserva-se o direito

da construtora usar materiais similares aos mencionados neste memorial, em fungdo da disponibilidade dos mesmos
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no mercado no momento da aquisicao, das oportunidades de comercializagdo ou da melhor adequagdo ao projeto,
sem alterar o padrdo de acabamento do prédio e a qualidade dos materiais aqui especificados.

O padrdo de cores dos acabamentos podera ser alterado de forma a se obter uma harmonia e padrdo estético na
caracterizacgdo final dos elementos do prédio.

Sempre que necessario, para atender particularidades dos projetos complementares, podera ou ndo, haver forro de
gesso rebaixado (Exemplo: dreas de tubulag&es elétricas e/ou hidraulicas).

O cliente ndo podera executar qualquer tipo de servigo sob sua supervisado direta antes da entrega da unidade.

N3o serdo fornecidos pela empresa balcdes ou outros moveis, luminarias, divisorias de vidro para box, aparelhos de ar
condicionado, aquecedores ou objetos, acabamentos e itens de decoragdo constantes nos instrumentos
promocionais, mas nao citados expressamente neste memorial.

Todas as informagdes sobre garantia, utilizagdo, manutenc¢do, conservagao e reformas, constardo expressamente no
Manual do Proprietario, a ser fornecido aos promitentes compradores, no momento da entrega das chaves, bem
como nas normas que regerdo o futuro condominio.

A drea frente esta sob o regime de ocupacdo (area de marinha), registrada na Secretaria do Patriménio da Unido (SPU)
sob o RIP de n? 8105.0002630.96 , que sera cedida ao Condominio e/ou seus respectivos conddéminos. O Condominio
e/ou seus condéminos serdo co-titulares de direitos e obrigacdes sobre a respectiva area. A area de marinha ndo faz

parte da incorporagao.

RESPONSABILIDADE TECNICA

HOGAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Floriandpolis, 27 de margo de 2019.
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